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01. FICHE SYNTHETIQUE

Collectivité contractante : Centre de gestion de la Fonction Publique Territoriale du Pas-de-Calais

Convention de mandat SIgNEE 18 ... 17 Aout 2020

Convention NOLIIEE 1@ .o i e 27 Aout 2020

ELEMENTS FINANCIERS

Montant provisoire des dépenses a engager par le mandataire
selon la convention de mandat (valeur 2020) © ... 2 390 000 €HT

ENGAGEMENTS DE LA COLLECTIVITE

Par la délibération n° 2020/09 en date du 10 Mars 2020, le conseil d’Administration du Centre de Gestion
de la Fonction Publique Territoriale du Pas-de-Calais a approuvé I'engagement d’une consultation pour
la désignation d’un mandataire dans le cadre de la Réhabilitation des Ateliers du Centre de Gestion, par
le biais d’'une procédure adaptée ouverte avec négociation.

L'enveloppe financiére prévisionnelle est estimée a 2.500.000€ H.T.

La rémunération forfaitaire et révisable du mandataire est évaluée a 125.000€ H.T.

Cette délibération a été envoyée en préfecture le 18 Mars 2020.

Suite a cette délibération, une consultation pour le Contrat de mandat public est lancée en date du 4 juin
2020, avec une remise des offres attendue pour le 3 juillet 2020.
L’objet du contrat de cette consultation est : Mandat de représentation pour faire réaliser, au nom et pour
le compte du maitre de l'ouvrage en application du livre IV de la partie 2 du Code de la Commande
Publique, une réhabilitation des afeliers pour permettre I'extension du siege du Centre de Gestion du Pas-
de-Calais afin d'accuelllir les services actuellement externalisés.

A l'issue de cette consultation, le Centre de Gestion de la Fonction Publique Territoriale du Pas-de-Calais
a retenu 'offre de la S.E.M. Territoires Soixante-Deux. Le marché est accepté en date du 17 Aout 2020,
et notifié a Territoires Soixante-Deux en date du 27 Aout 2020.

Pour rappel, le délai envisagé pour la réalisation des études est de 18 mois, le délai de réalisation des
travaux est de 14 mois, et le délai prévisible du contrat de mandat est de 40 mois.
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02. PRESENTATION GENERALE DE L’'OPERATION

Le Centre de Gestion de la Fonction Publique Territoriale du Pas-de-Calais envisage la réhabilitation des
ateliers pour I'extension de son sieége (délibération 2020-009 en date du 10 mars 2020).

Aprés s'étre assuré de la faisabilité et de I'opportunité de I'ouvrage envisagé, la décision a été prise de
I'implanter a BRUAY LA BUISSIERE (Allée du Chateau, Labuissiére, 62702).

Elle en a défini son pré-programme et a arrété le montant des dépenses a engager par le mandataire a
hauteur de 2.390.000€ HT (valeur 2020).

Le pré-programme fait part de la création de différents péles de compétences, en grande partie regroupés
dans I'ancien batiment d’ateliers réhabilité, d’une surface d’environ 1000 m2, et répondants aux besoins
etablis suivants :

- Pdle Concours et développement de 620m2 comprenant : bureaux, salle modulable pour passage
des oraux, salle concours, salle attente, espace repas et office, sanitaires, stockage matériel, salle
pupitre et Learning-centre, accueil.

Pole Santé de 260m? comprenant : bureaux, bureaux médecins, salles d’examens, salle de
réunion, salle attente, archivage, sanitaires.

Service numérique de 45m?2 comprenant : bureaux et bureaux en open-space
- Locaux d’archives de 115m2 comprenant : bureaux des archivistes et archives
- Batiment de liaison et coursives de 260m?2 comprenant : accueil du CDG-62, batiment de liaisons,

locaux techniques (TGBT + chaufferie + SSI + s(reté), serveurs informatiques, locaux annexes
(entretien...), coursives d’accés vers batiment B et C

L’enveloppe financiére, a valeur décembre 2019, est définie ainsi :

- Deépenses travaux : 1.973.889€ HT (2.368.667€ TTC)
- Dépenses études et conduite de travaux : 414.517€ HT (497.420€ TTC)
- Toutes dépenses confondues : 2.388.406€ HT (2.866.087€ TTC)
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03. AVANCEMENT DE L’OPERATION AU 31 DECEMBRE 2021

COMPTE RENDU OPERATIONNEL

Ce premier compte-rendu reprend I"avancement opérationnel depuis la notification du contrat de mandat
a Territoires Soixante-Deux.

Cette periode a permis dans un premier temps de bien préciser et finaliser le programme, puis dans un
second temps de lancer les différentes études et les marchés qui y sont attenants.

PRECISIONS APPORTEES AU PRE-PROGRAMME DU MANDAT :

A l'automne 2020, plusieurs réunions d’'échanges avec le CDG-62 ont permis d’affiner le programme et d’y
apporter quelques précisions et adaptations selon I’'évolution des besoins des utilisateurs.

Les notions de « Pble Concours » et de « Service Numérique » ont notamment évolué pour laisser place a
un « Espace Mutualisable » et des « Bureaux Réserves ». Les différentes unités fonctionnelles (UF) ont
également été déterminées et figées.

L’organisation des espaces a également été optimisée et les surfaces dédiées ont été adaptées, afin de
reduire la création de nouvelles surfaces en dehors des ateliers a rénover.

Ces échanges ont permis d’aboutir en novembre 2020 au programme définitif permettant le lancement
de la consultation de maitrise d’ceuvre.

MARCHES DES HONORAIRES SUR TRAVAUX ET DES ETUDES PREALABLES :

> Maitrise d’CEuvre

La consultation pour le marché de maitrise d'ceuvre a été lancée le 10 Décembre 2020, avec une remise
des offres attendue pour le 18 janvier 2021. Plusieurs visites de sites ont été organisées le temps de la
consultation. Aprés analyse des 10 offres regues par le mandataire, I'’ACT a été réalisé, et la proposition a
été faite de retenir le groupement de maitrise d’ceuvre A-TRIUM ARCHITECTES - SYNTHESE -
ENERCONCEPT.

Aprés validation du mandant, le maitre d’ceuvre a été notifié de son marché le 6 Avril 2021, pour un
montant de 118.440€ HT, pour une estimation de 124.335€ HT, soit une économie de 5.895€ HT.

» Géometre
Pour permettre d’avancer sur les études de la phase A.P.S., il s’est avéré nécessaire d’avoir un complément
de releves sur les batiments existants portant sur le positionnement précis des batiments entre-eux, ainsi
qu’un releve topographique des extérieurs, le recollement des réseaux existants, et un complément des
fagades.
Une consultation restreinte a permis de désigner la société HUGUES LAPOUILLE Géométre Expert qui a
éte notifiée en date du 1°" juin 2021, pour un montant de 4.200€ HT.

» O.P.C
La consultation pour le marché d'Ordonnancement Pilotage Coordination (O.P.C.) a été lancée le 23 Avril
2021, avec une remise des offres attendue pour le 24 Mai 2021. Aprés analyse par le mandataire des 7
offres recues, '’ACT a été réalisé, et la proposition a été faite de retenir I'entreprise CABINET
GHESQUIERES-DIERICKX.
Aprés validation du mandant, I’0O.P.C. a été notifié de son marché le 10 Aout 2021, pour un montant de
37.340€ HT, pour une estimation de 24.871€ HT, soit un dépassement de 12.469€ HT.
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» Contréleur technique
Une consultation restreinte pour le marché de Contrdleur Technique a été lancée le 28 Juin 2021, avec une
remise des offres attendue pour le 12 Juillet 2021. Aprés analyse par le mandataire des 3 offres regues,
PACT a été réalisé, et la proposition a été faite de retenir I’'entreprise QUALICONSULT.
Aprés validation du mandant, le Contrdleur Technique a été notifié de son marché le @ Septembre 2021,
pour un montant de 10.500€ HT, pour une estimation de 18.653€ HT, soit une économie de 8.153€ HT.

» CS.PS
Une consultation restreinte pour le marché de Coordonnateur S.P.S. a été lancée le 28 Juin 2021, avec
une remise des offres attendue pour le 12 Juillet 2021. Aprés analyse par le mandataire des 5 offres regues,
'ACT a été réalisé, et la proposition a été faite de retenir I'entreprise CSPS-CONSULTING.
Aprés validation du mandant, le C.S.P.S. a été notifié¢ de son marché le 9 Septembre 2021, pour un
montant de 5.250€ HT, pour une estimation de 12.436€ HT, soit une économie de 7.186€ HT.

» Diagnostic complémentaire de la structure existante
Pour permettre la poursuite des études en phase A.P.D, il s’est avéré nécessaire d’avoir un complément
de diagnostic structurel sur les batiments existants, portant sur le ferraillage des poutres béton du batiment
C, ainsi que la composition et le ferraillage de la chape et de la dalle basse du batiment C.
Pour cela, une consultation restreinte a été lancée le 17 Novembre 2021, avec une remise des offres
attendue pour le 8 Décembre 2021. L’ACT a permis de désigner la société BA-BAT qui a été notifice le
19 Janvier 2022 pour la réalisation des diagnostics complémentaires structure. Celle-ci ayant changé
de compagnie d’assurance en fin d’année civile, elle n'a pu étre notifiée du démarrage de sa mission qu’en
date du 10 Février 2022, pour un montant de 8.360€ HT.

> Autres consultations lancées :
e Une consultation restreinte pour effectuer une inspection vidéo et un curage des réseaux a été
lancée le 3 Décembre 2021, avec une remise des offres attendue pour le 10 Janvier 2022.

» Une consultation restreinte pour effectuer des études de sol a été lancée le 7 Décembre 2021, avec
une remise des offres attendue pour le 12 Janvier 2022.

AVANCEMENT OPERATIONNEL DU PROJET :

Le maitre d’ceuvre a été notifié du démarrage de la phase Esquisse le 6 Avril 2021.
La présentation de cette esquisse a été faite au mandant le 29 Avril 2021 et validée le 3 Mai 2021, ce qui
a permis le lancement de la phase APS.

Aprés quelques échanges et une réunion de travail en interne, le maitre d’ceuvre a rapidement fait savoir
gu’un complément de relevé des batiments serait nécessaire.

L'APS a été présenté au mandant le 9 Juin 2021. Aprés la prise en compte des échanges et des remarques
émises lors cette présentation, et aprés validation des options retenues par le mandant, 'APS a été validé
le 20 Juitlet 2021, avec un montant de travaux de 2.226.209€ HT. (2.6771.451€ TTC)

Cette validation ainsi que l'intégration des premiers compléments de relevés regus du géometre le 12
Juillet 2021, ont permis la présentation du Permis de Construire, en mairie en présence de ’A.B.F. en
date du 27 Juillet 2021.

Opération 2072.00 - Extension et réhabilitation des ateliers pour I'extension du siege du CDG62
Compte Rendu d'Activité au Mandant au 31 décembre 2021



Envoyé en préfecture le 19/12/2022
Recu en préfecture le 19/12/2022

e Publié le S e

ID : 062-286200027-20221213-2022_68-DE

TERRITOIRES

SOIKANTI DiInx

caZ o2

La prise en compte des remarques émises par I'A.B.F., ainsi que I'intégration de nouvelles remarques
émises par le CDG-62 en septembre 2021 (ajout d’un abri a vélos) et la désignation du contréleur technique
ont permis de déposer le Permis de Construire en date du 8 Octobre 2021.

La phase APD a donc pu démarrer le 10 Octobre 2021, sous réserve d’obtenir les différents éléments
nécessaires pour conclure cette phase, et dont les consultations ont été lancées fin 2021, a savoir :

- Les résultats du diagnostic structurel
- Les résultats du diagnostic sur les réseaux existants

- Les résultats des études de sols (géotechniques)

L 1

Perspective du projet depuis I'arriére des batiments

Operation 2072 00 — Extension et réhabilitation des ateliers pour I'extension du sigge du CDGE2
Compte Rendu d’Activite au Mandant au 31 décembre 202 1
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RAPPEL DES DEPENSES PREVISIONNELLES INITIALES :

La finalisation du programme a I'automne 2020 au démarrage du Mandat et qui ont permis d’aboutir en
novembre, a permis de confirmer le montant des dépenses prévisionnelles prévues au mandat a valeur

2020 :

- Travaux batiment et aléas :
- Honoraires sur travaux :

- Etudes préalables :

- Travaux de viabilité :

- Frais divers et Aléas études :

Soit un montant toutes Dépenses Confondues

(Hors rémunération du mandataire) de :

2.072.583€ HT (2.487.100€ TTC)
210.645€ HT  (252.774€ TTC)
9.700€ HT  (71.640€ TTC)
14.000€ HT  (16.800€ TTC)
83.071€HT  (96.821€ TTC)

2.390.000€ HT (2.865.135€ TTC)

Cr. : Annexe 1 - Bilan Financier simplifié - Arréte au 31/12/2020

DEPENSES PREVISIONNELLES AU 31/12/2021 :

L'avancée dans les études du projet sur I'année 2021 a nécessité quelques évolutions financiéres entre les
différents postes qui avaient été budgétés prévisionnellement. Toutefois ces évolutions s'équilibreraient et
n’engendreraient pas d’évolution financiére, & budget de travaux équivalent, comme résumé ici :

- Travaux batiment et aléas :

2.072.583€ HT (2.487.100€ TTC)

- Honoraires sur travaux :
- Etudes préalables :
- Travaux de viabilité :

- Frais divers et Aléas études :

208.407€ HT  (250.088€ TTC)
25.770€ HT  (30.924€ TTC)
5.000€ HT  (6.000€ TTC)
78.240€ HT  (97.022€ TTC)

Soit un montant toutes Dépenses Confondues

(Hors rémunération du mandataire) de :

Actualisation des colls des études et honoraires

2.390.000€ HT (2.865.135€ TTC)

Cf. - Annexe 2 - Simulation financiére a Montant de Travaux égal - Arrété au 31/12/2021
- Annexe 3 - Simulation GO7 Détaillée en TTC - Arrélé au 31/12/2021

Opération 2072.00 — Extension et réhabilitation des ateliers pour Pextension du siege du CDG62
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ANALYSE DES ECARTS PAR RAPPORT AUX PREVISIONS INITIALES
Comme expliqué précedemment, 'avancée dans les études au Stade de la Phase APS de Juin 2021 et les

differents échanges avec le mandant sur I'année 2021, ont entrainé une augmentation du budget Travaux
d’un montant de 252.320€ HT (302.784€ TTC), qui se répercuterait ainsi :

- Travaux batiment et aléas : 2.337.520€ HT (2.805.024€ TTC)
- Honoraires sur travaux : 209.731€ HT (251.677€ TTC)
- Etudes préalables : 25.770€ HT (30.924€ TTC)
- Travaux de viabilité : 5.000€ HT (6.000€ TTC)
- Frais divers et Aléas études : 82.929€ HT (96.4711€ TTC)

Actualisation des codts des études et honoraires et de I'estimalion des codlts des travaux

Les principaux écarts résultent pour les principaux postes, des arbitrages techniques en phase APS et des
remarques formulées suite a la rencontre avec ’ABF :

e Aménagement paysager des espaces verts et parking
» Renforcement des poutres existantes par I'intérieur
e (Climatisation de la future salle du Conseil d’Administration

Soit un montant toutes Dépenses Confondues

(Hors rémunération du mandataire) de : 2.660.950€ HT (3.790.036€ TTC)

Ceci correspond a une hausse de 324.902€ TTC, Toutes Dépenses Confondues, par rapport au
prévisionnel au 31/12/2020.

Cf. — Annexe 4 - Bilan Financier simplifié (sefon études en phase APS) - Arrété au 31/12/2021
- Annexe 5 - Bilan GO7 Détaillé en TTC - Arrété au 31/12/2021
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04. PREVISIONS POUR L’ANNEE 2022

PREVISIONS OPERATIONNELLES

L’année 2022 permettra dans un premier temps de poursuivre les différentes investigations sur les
batiments existants, déja évoquées précédemment (diagnostic structurel, diagnostic sur les réseaux
existants, études de sols) mais également de compléter les diagnostics avant travaux (amiante, plomb et
HAP des enrobés), ceux-ci devant nécessairement étre datés de moins de 6 mois avant le démarrage des
travaux.

Au fil des résultats de ces investigations, le maitre d’ceuvre pourra finaliser ces études a I'été 2022 (Phases
APD en Mai 2022 et PRO en Juillet 2022) pour préparer la constitution du Dossier de Consultation des
Entreprises (DCE) de travaux en septembre 2022,

A I’heure de la rédaction de ce C.R.A.M., voici une liste des différents besoins demandés, et des besoins
technigues intégrés suite aux investigations :
- L'aménagement de certains espaces verts (demande A.B.F.)

- L’aménagement d’un abri vélos-motos (demande CDG-62)

- Un approfondissement des fondations (étude géotechnique Fondasol)

- Une réfection des bétons au-dessus des chéneaux (étude structure BA-BAT)

- Le besoin d’effectuer un vérinage des poutres béton (mise en tension) (étude structure BA-BAT)

- Le désamiantage de 'ancien local compresseur (complément du diagnostic amiante)

Les prochaines étapes du planning opérationnel sont :
e Consultation pour le Désamiantage +Curage des batiments en Septembre 2022
e Consultation des marchés de travaux en Octobre 2022
e Plan de retrait Amiante et travaux de désamiantage en Novembre et Décembre 2022
e Notification des marchés de travaux aprées CAQO en Février 2023
e Réalisation des travaux (16 mois)
e Livraison Eté 2024

Dans un second temps, a réception de tous ces éléments, le planning opérationnel sera remis a jour et
détaillé. Cf - Annexe 6 — planning opérationnel mis a jour 8 Mai 2022

Les études finalisées permettront de lancer les consultations de travaux qui seront décomposées en deux
phases :
- Démolition — Curage - Désamiantage : consultation prévue a I'été 2022, pour une

intervention en fin d’année 2022
- Travaux de réhabilitation : consultation prévue a I’'automne une intervention au 1*

trimestre 2023.

Opération 2072.00 — Extension et réhabilitation des ateliers pour I'extension du sisge du CDG62
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Enfin, deux avenants de prestations intellectuelles s’avéreront nécessaires pour finaliser les

etudes :

Le premier concernera te marché du maitre d’'oeuvre. En effet, suite aux préconisations émises par le SDIS
sur le PC et suite aux remarques du Controleur technique, il sera nécessaire de confier une mission de
Coordinateur SSI au maitre d’ceuvre. Cela représente une hausse de I'ordre de 5.500€ HT (environ 4,5%
du marché),

Le second concernera le marché du CSPS : la décomposition des marchés de travaux en 2 interventions
Curage-Désamiantage, puis Travaux, nécessite la rédaction d’un second Plan Général de Coordination
(PGC) car il y aura 2 consultations de travaux. Cela représente une hausse de I'ordre de 250€ HT (env.
4,8% du marché).
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PREVISIONS FINANCIERES

ANALYSE DES ECARTS POTENTIELS PAR RAPPORT AUX PREVISIONS DU 31/12/2021

A la rédaction de ce C.R.A.M. et comme expliqué précédemment, les résultats des diagnostics ont permis
au maitre d’ceuvre de finaliser la phase A.P.D. en Juin 2022, et de mettre a jour I'enveloppe financiere
prévisionnelle des travaux, a valeur Décembre 2020 (date de son marché). Cette estimation économigue
des travaux se budgéterait 4 hauteur de 2.364.167€ H.T. (hors aléas), en cohérence avec I'estimation
remise en phase APS. (hors imprévus repris dans les diagnostics)

Depuis plus d’'un an, la situation exceptionnelle liée au contexte sanitaire, et plus récemment au contexte
géo-politique international sur les matiéres premiéres ont entrainé une hausse historique des points
d’indice qui permettent de mesurer officiellement I'évolution des prix, du secteur du batiment, pour chague
corps de métier : il s’agit des indices BT.

En appliquant ainsi les variations des différents indice BT entre Décembre 2020 et Mai 2022, le maitre
d’'ceuvre prévoit une estimation économique a hauteur de 2.709.710€ HT (valeur Mai 2022).

Cette hausse se répercuterait ainsi sur le montant Toutes Dépenses Confondues :

- Travaux batiment et aléas : 2.845.196€ HT (3.4714.235€ TTC)
- Honoraires sur travaux : 212.2706€ HT  (254.723€ TTC)
- Etudes préalables : 25.770€ HT (30.924€ TTC)
- Travaux de viabilité : 5.000€ HT (6.000€ TTC)
- Frais divers et Aléas etudes : 91.915€ HT (706.737€ T7C)

Soit un montant toutes Dépenses Confondues

(Hors rémunération du mandataire) de : 3.180.150€ HT (3.872.6719€ TTC)

Ceci correspondrait & une hausse prévisionnelle de 622.583€ TTC, Toutes Dépenses Confondues, par
rapport au prévisionnel au 31/12/2021.

Cf. - Annexe 7 - Simulation financiére selon Hausse Montant de Travaux Phase PRO/DCE — Prévision & Aout 2022
- Annexe 8 — Estimation économique de I’Avant Projet Définitif (APD) du maitre d’ceuvre a Mai 2022

05. PROPOSITION D’APPROBATION

Il est proposé au conseil d’Administration du Centre de Gestion de la Fonction Publique Territoriale du
Pas-de-Calais :

m d’approuver le présent C.R.A.M. au 31/12/2021,
B d'approuver les prévisions pour I'année 2022.

Opération 2072.00 - Extension st réhabilitation des ateliers oour I'extension du siege du CDG62
Compte Rendu d'Activité au Mandant au 31 decembre 2021
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TERRITOIRES

06. ANNEXES

Rappel des annexes jointes au présent CRAM :

Annexe 1 - Bilan Financier simplifie - Arrété au 31/12/2020

Annexe 2 - Simulation financiére a Montant de Travaux égal - Arrété au 31/12/2021
Annexe 3 - Simulation GO7 Détaillée en TTC - Arrété au 31/12/2021

Annexe 4 - Bilan Financier simplifié (selon études en phase APS) - Arrété au 31/12/2021
Annexe 5 - Bilan GO7 Détaillé en TTC - Arrété au 31/12/2021

Annexe 6 — Planning opérationnel mis a jour a Mai 2022

v v v Vv v v Vv

Annexe 7 - Simulation financiére selon Hausse Montant de Travaux Phase PRO/DCE - Prévision a Aout
2022

» Annexe 8 — Estimation économique de I'Avant-Projet Définitif (APD) du maitre d’ceuvre a Mai 2022

Opération 2072.00 — Extension et réhabilitation des ateliers pour I’extension du sieége du CDGB2
Compte Rendu d'Activité au Mandant au 31 décembre 2021
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